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Olsen da Veiga Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA REGIONAL DE
REC. JUDICIAIS, FALENCIAS E CONCORDATAS.

MB CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES EIRELI', pessoa juridica
de direito privado, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n°
95.841.300/0001-00; NORTH  VILLAGE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.
24.769.435/0001-63 e AURORA MOR EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.
24.769.438/0001-05, todas com sede na Rua Humberto de
Campos, n.° 35, Trindade, Floriandpolis/SC, CEP: 88.036-420
vém, perante Vossa Exceléncia, por seu procurador que ao
final subscreve, formular pedido de RECUPERACAO

JUDICIAL, com fulcro na Lei n.° 11.101/2005, pelos fatos e
fundamentos que, a seguir, PAssA A expor.

|. Sintese dos Fatos

1. A Requerente MB Construcdes € empresa regularmente
registrada como EIRELI, que tem sua atuacdo na drea da construcdo civil. As
alteracdes contratuais anexas indicam que suas atividades fiveram inicio em
01 de margo de 1993.

2. Ao longo dos anos, aliando competéncia e
comprometimento, tornou-se referéncia pelos servicos prestados e pelos
empreendimentos construidos. Conta com 75.959,14 m? em obras entregues
e mais de 1.000 clientes satisfeitos em médias e grandes incorporacoes,
tendo frabalhado em parceria com a Caixa Econdmica Federal, no dmbito
do programa de financiamento Minha Casa Minha Vida.

"' Nova denominacdo de Mima Engenharia e Construcdes Ltda.
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3. Todavia, em meados de 2015 anteviu-se situacdo
financeira desfavordvel para a contratacdo futura dos empreendimentos
existentes em carteira junto d Caixa Econdmica Federal, especialmente
considerando o momento econdmico do pais (crise imobilidria).

4. Na ocasido, o Valor Geral de Vendas (VGV) era de
aproximadamente R$ 241.000.000,00, com projecdo de pelo menos 5 anos
de obra e estimativa de resultado em torno de 13,5% do VGV. Isto
possibilitaria um equilibrio da situacdo financeira, bem como a continuidade
da empresa.

5. No ano de 2016, além da captacdo de investimentos, foram
criadas Sociedades de Propdsito Especifico com a finalidade de
“incorporacdo comercializacdo e locacdo” de dois empreendimentos
imobilidrios localizados em Floriandpolis e Sdo José, respectivamente
nominados como North Village e Aurora Mor.

6. Os referidos imoveis, terrenos com dreas de 63.249,28m?,
matriculado sob o n.° 134.863, no 2° Oficio de Registro de Imodveis de
Florianopoilis, e de 3.085,58m?, matriculado sob o n.° 136.007, no Registro de
Imdveis de SGo José, foram submetidos ao regime de afetacdo, estando,
portanto, apartados do patrimdnio da incorporadora MB Construcdes (nova
denominacdo de MIMA engenharia). O organograma abaixo ilustra a forma
de atuacdo/estrutura:

4 (— SPE 4

INVESTIMENTOS o
SOCIEDADES DE Iméveis com
Patrimonio de

PROPOSITO Afetacio
ESPECIFICO ¢

— MIMA \ ) __ Entr.ega das
Unidades
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7. E necessdrio ressaltar que tais empreendimentos possuem
capacidade de gerar resultados e liquidez. A reestruturacdo das SPE's como
Unidades Produtivas Isoladas (UPI), com a transferéncia e/ou constituicdo de
novos ativos, além da pactuacdo de acordos especificos, prevendo
remuneracdo por servicos de administracdo, sGdo meios para viabilizar a
superacdo da crise enfrentada.

8. Destaca-se, ainda, que em 2017, a empresa teve indeferido
o pedido de renovacdo de andlise financeira junto a CEF, situacdo que
também impossibiliftou os lancamentos e agravou a dificuldade de
pagamento dos credores. As exigéncias da CEF, importante evidenciar, sem
qualguer propdsito, foram uma das causas determinantes para o
desequilibrio financeiro da Requerente, que a todo tempo ficou & mercé do
crédito financeiro que a Instituicdo se comprometeu a aprovar.

9. Desse modo, em que pese todo o histérico de crescimento,
inegdvel que as Empresas Requerentes vém enfrentando os efeitos da crise
que se instalou no pais, conforme demonstram os documentos anexos. A
recessdo generalizada afetou com particular severidade o mercado
imobilidrio.

10. A despeito dessa situacdo, que atingiu significativamente o
desenvolvimento das atividades, verifica-se que a implementacdo de uma
reestruturacdo operacional, visando equiliorar seu passivo e permitir a
continuidade do negdcio, € medida necessdria e possivel.

11. As Requerentes estdo confiantes que, por meio da
presente Recuperacdo Judicial, serd possivel superar o atual quadro, bem
como viabilizar o término e a efetiva entrega dos empreendimentos,
tornando-se necessdario o presente pedido.

Il. Litisconsorcio Ativo Necessdrio

12. No presente caso, tendo em vista a existéncia de duas
SPEs, o reconhecimento do Litisconsércio € condicdo para o regular
processamento da Recuperacdo Judicial. Importante destacar que a
empresa MB Construcdes figura como sécia majoritdria em ambas as

Av. Osmar Cunha, 183 Ed. Ceisa Center Bloco C Sala 502 Centro Florianépolis SC CEP 88015-900 Fone 48 3224 0227 www.olsendaveiga.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ROGERIO REIS OLSEN DA VEIGA e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 17/10/2018 as 17:56 , sob 0 nimero 03115013320188240023.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0311501-33.2018.8.24.0023 e cddigo 11B85F02.



fls. 4

Olsen da Veiga Advogados

sociedades (“empresa made"), com quotas sociais no percentual de 65%
(North Village) e 67% (Aurora Mor).

13. Em situacdo idéntica, o MM. Juizo da 1? Vara da Fazenda
da Comarca de Criciima, nos autos da RJ n.° 0313630-25.2015.8.24.0020,
afirmou que:

[...] O correto, entdo, é que o nucleo formado pela empresa
mde e SPE’s a ela vinculadas sejam tratados de forma Unica e
simultGnea. Ora, a Unica maneira de recuperar a empresa
mde é saneando todas as SPE’s, pois do contrdrio
permanecerdo obras sem o devido encaminhamento e
credores sem o devido amparo. Nestes termos, determino que
a empresa recuperanda adeque o pedido de recuperacdo
judicial, no prazo de 30 (trinta) dias, incluindo as SPE’s, com a
apresentacdo dos quadros de credores respectivos (caso 0s
credores ndo estejam incluidos na documentacdo jd
apresentada, o que deverd ser informado) e demais
documentos pertinentes, nos termos da Lein. 11.101/2005.

14. Assim, evidente a comunhdo de interesses (direitos e
obrigacdes) entre as empresas Recuperandas. Importante, ainda, frisar que o
processamento conjunto em nada alterard o patriménio de afetacdo
instituido nos dois imdveis que envolvem os Empreendimentos North Village e
Aurora Mor.

lll. Requisitos Necessdrios

15. As Requerentes preenchem todos os requisitos necessdrios
para o deferimento do pedido de Recuperacdo Judicial, nos termos do
artigo 48 da Lei de Recuperacdo Judicial.

16. Desse modo, declaram expressamente que: a) exercem
regularmente suas atividades hd mais de dois anos; b) ndo hd qualquer
condenacdo, por crimes falimentares, contra as Requerentes ou os sécios
que compuseram/compdoem o quadro social; e ¢) ndo obtiveram concessdo
de Recuperacdo Judicial ao longo de sua trajetdria, vide documentacdo
que acompanha o presente pedido.
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17. E certo que a narrativa dos fatos acima ndo deixa didvidas
acerca da necessidade do deferimento da Recuperacdo Judicial.
Conforme dispde o artigo 47 da Lei n.° 11.101/05, o principal objetivo da
Recuperacdo Judicial é ‘“viabilizar a superacdo da situacdo de crise
econdémico-financeira do devedor”, preservando a empresa em virtude de
sua importéncia social e econdmica.

18. Acerca do pedido de Recuperacdo Judicial, preceitua a
Lei n.° 11.101/05, em seu art. 51, que “a peticdo inicial serd instruida com” a
exposicdo clara da situacdo patrimonial e dos motivos que culminaram na
crise, bem como a apresentacdo de documentos que demonstrem o
panorama contdbil, a relacdo de credores, de bens, dentre outros.

19. Assim, anexa ao presente pedido, consta a seguinte
relacdo de documentos, conforme determina a Lei de Recuperacdo e
Faléncias:

a) Demonstrativos contdbeis dos exercicios de 2015, 2016,
2017 [contendo balanco patrimonial, demonstracdo de
resultados acumulados e do resultado desde o Ultimo
exercicio social, além de relatério gerencial de fluxo de
Caqixa com sua projecao];

b) Relacdo nominal completa dos credores, inclusive
aqueles por obrigacdo de fazer ou de dar;

c) Relacdo de empregados e/ou declaracdo de ndo
haver funciondrios;

d) Certidoes de regularidade no Registro PuUblico de
Empresas, atos constitutivos atualizados e atas de
nomeacdo dos atuais administradores;

e) Relacdo dos bens particulares dos sécios;

f) Extratos atualizados das contas bancdrias;

g) Certidoes dos Tabelionatos de Protesto;
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h) Relacdo de demandas em que as empresas figurem
como parte.

20. Nessa linha, comprovada documentalmente a situacdo de
crise econdbmica, cabivel o deferimento do pedido de Recuperacdo
Judicial, com a nomeacdo de Administrador Judicial (artigo 21 da Lei n.°
11.101/05) e a suspensdo de todas as acodes pelo prazo de 180 dias, nos
termos do artigo 6° da referida Lei.

V. Da Tutela de Urgéncia

21. Conforme descrito acima, as Autoras ndo lograram éxito
em cumprir pontualmente todas as suas obrigacoes, especialmente diante
do cendrio de crise que estdo enfrentando.

22. Em decorréncia do inadimplemento, diversos credores
apresentaram protestos e inscricdes nos érgdos de protecdo ao crédito, o
que vém causando prejuizos ainda maiores para as Empresas.

23. OQutrossim, na relacdo de credores, hd Instituicoes
Financeiras que promovem “automaticamente” descontos/retencdes nas
contas bancdrias da Empresa MB, o que inviabiliza o cumprimento das
obrigacoes e a manutencdo de suas atividades.

24. Verifica-se, aqinda, a existéncia de procedimento
extrajudicial de consolidacdo de bem alienado fiduciariamente, perante o
Registro de Imdveis de SGo José. Conforme a documentacdo anexa, o prazo
para purgacdo da mora expirou, o que implica na consolidacdo da
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal — Credora
Fiducidria? e o leildo do bem.

?Importante evidenciar o ajuizamento de Acdo Revisional de Contratos Bancdrios, em que &
demonstrado, por laudo técnico, saldo em favor da Empresa Autora. Isto €, ndo hd mora a
pavimentar a consolidacdo de bens em favor da Instituicdo Financeira, estando a Autora
adimplente com suas obrigacoes. Documentos anexos.
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25. Nesse aspecto, o artigo 49, §3°, da Lein.° 11.101/05 é claro
em afirmar que, apesar da garantia por alienacdo fiducidria ndo estar sujeita
aos efeitos da Recuperacdo, ndo é permitida a “venda ou retirada” de bens
essenciais para o desenvolvimento da atividade empresarial.

26. Portanto, para preservar desde j@ as condicdoes de
recuperacdo das empresas, e por estar caracterizado o fumus boni iuris € o
periculum in mora, todos esses atos devem ser imediatamente suspensos por
este MM. Juizo Falimentar.

V. Beneficios da Justica Gratuita

27. O Novo Cddigo de Processo Civil prevé, em seu artigo 98,
que a pessoa juridica com insuficiéncia de recursos para pagar as custas,
despesas processuais e os honordrios advocaticios, tem direito & gratuidade
dajustica, in verbis:

“Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira,
com insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as
despesas processuais e os honordrios advocaticios tem direito
a gratuidade da justica, na forma da lei.”

28. As Empresas Autoras estdo em manifesta condicdo
financeira precdria3 e sem condicdes de arcarem com custas, conforme
demonstram os documentos anexos. Desse modo, tratando-se de pessoas
juridicas de direito privado, em evidente dificuldade, requerem o
deferimento da gratuidade, em atencdo ao principio do acesso a justica.

VI. Sigilo Documental

29. Tendo em vista a necessidade de juntada de documentos
sigilosos (especialmente a relacdo de bens e declaracdes de imposto de
renda de seus administradores, além dos extratos), as Requerentes pugnam

3 Condicdo j& reconhecida pelo TJ/SC, vide decisdo anexa.
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pela preservacdo dessas informacdes em cartdrio, nos termos do artigo 5°, X,
da CF, mantendo-se o sigilo legal.

VIl. Requerimentos

ANTE O EXPOSTO, pugham as Autoras:

a) Pelo deferimento dos beneficios da Justica Gratuita;

b) Pelo recebimento e autuacdo do presente feito e pela sua
tramitacdo sob os termos da Lei n.° 11.101/05, com as
seguintes determinacodes:

i) deferimento de medida liminar a fim de que seja
suspenso qualquer ato de negativacdo ou protesto
contra as Empresas Autoras, descontos/retencoes de
valores nas contas bancdrias, além de consolidacdo
da propriedade fiducidria de bens em favor das
Instituicdes Financeiras e/ou leildo;

ii) nomeacdo de administrador judicial, na forma do
artigo 21 da Lein® 11.101/05;

iii) suspensdo de todas as acdes contra as Autoras, pelo
prazo de 180 dias, conforme o artigo 6° da Lei n°
11.101/05;

iv) infimacdo do Ministério Publico, além de cientificacdo
da Fazenda, nas esferas Federal, Estadual e Municipal;

v) publicacdo de edital contendo a sintese do presente
pedido e o infeiro teor da decisdo que deferir o
processamento da Recuperacdo Judicial, além da
relacdo de credores, com destaque ao prazo de 15
dias para apresentacdo de habilitacdo de créditos ao
Administrador Judicial, conforme § 1° do artigo 7° da
Lein® 11.101/05.
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c) Depois de atendidas todas as formalidades legais, pela
concessdo da recuperacdo judicial, com a homologacdo
do Plano.

d) Apdés o cumprimento de todas as obrigacdes, pelo

encerramento do procedimento de Recuperacdo, Nnos
termos do artigo 63 da Lein.° 11.101/2005.

Dd&-se a causa o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), para
efeitos fiscais.

Pede deferimento.
Floriandpolis, 17 de outubro de 2018.

ROGERIO REIS OLSEN DA VEIGA — OAB/SC 7855
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DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM O PEDIDO;

1. PROCURACOES;

2. CERTIDOES DE REGULARIDADE € CONTRATOS SOCIAIS;

3. CERTIDOES NEGATIVAS [criminal e faléncial;

4. DEMONSTRATIVOS CONTABEIS;

5. RELACAO DE CREDORES;

6. RELACAO INTEGRAL DOS EMPREGADOS;

7. RELACAO DOS BENS PARTICULARES DOS SOCIOS [sigilo];

8. EXTRATOS ATUALIZADOS DAS CONTAS BANCARIAS [sigilo];

9. CERTIDOES DOS CARTORIOS DE PROTESTO; e,

10.RELACAO DE TODAS AS ACOES JUDICIAIS EM QUE A EMPRESA FIGURA
COMO PARTE;

11.DOCUMENTOS REVISIONAL E CONSOLIDACAO.
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PODER JUDICIARIO

Comarca -Capital

Vara Regional de Recuperacdes Judiciais, Faléncias e
Concordatas

Autos n. 0311501-33.2018.8.24.0023
Acdo: Recuperacao Judicial
Autor: Mb Construges e Incorporagdes Eireli e outros/

Vistos, etc.

Cuida-se de pedido de recuperagdo judicial postulado pela sociedade
empresaria MB Construcdes e Incorporacdes Eireli, North Village Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda e Aurora Mor Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, de modo que foi determinada a realizacdo
de pericia prévia a fim de auxiliar este Juizo (fls. 257-268).

O laudo pericial apontou a possibilidade de processamento da recuperagédo
judicial, concluiu que poderad garantir um periodo para que a sociedade empresaria se reestruture
economicamente, bem como constatou que a documentacdo acostada a exordial condiz com o cenério
econémico atual das empresas relativo as razdes da crise financeira. Mencionou, também, que as
empresas requerentes preencheram os requisitos de prova documental exigidos nos artigos 48 e 51 da
Lei n®11.101/05 (fls. 284-314).

E o breve relatorio.

DECIDO:

Passo a analise do pleito nesses autos, de modo que serdo verificadas,
juntamente com o pedido de processamento da recuperacdo judicial, as demais questBes ainda
pendentes de apreciagéo.

| — Processamento da recuperacao judicial

Destaco, inicialmente, que o pedido de recuperacdo judicial é posto a
disposicdo da empresa que demonstrar, escorreitamente, a sua situacdo patrimonial e as razGes da
crise econdmico financeira. No artigo 51 da Lei n® 11.101/05 tem-se que a peti¢do inicial deve ser
instruida com uma série de requisitos legais e, dentre eles, no inciso | assevera-se que "a exposi¢cdo
das causas concretas da situagdo patrimonial do devedor e das razdes da crise econémico-financeira"

(grifei). Waldo Fazzio Junior assenta que:

A acdo de recuperacdo judicial é a diccdo legal, tem por fim sanear a
situacdo gerada pela crise econdmica-financeira da empresa devedora. N&do
se entenda, porém, que se contenda, exclusivamente, com a persecucao
desse norte. N&o é mera solugdo de dividas e encargos. Tem em conta a
concretizacdo da funcéo socioeconémica da empresa em todos 0s seus
aspectos (Nova Lei de Faléncia e Recuperacdo de Empresas. 2a ed. Séo
Paulo: Atlas, 2005. p. 128). (grifei).

Endereco: Rua Gustavo Richard, 434, 10° andar, Centro - CEP 88010-290, Fone: 48, Florian6polis-SC - E-mail: capital.cartaprecatoria@tjsc.jus.br
M51187

do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE BONATELLI, liberado nos autos em 06/03/2019 as 14:53 .

é copia
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E fato que as empresas recuperandas passam por dificuldades financeiras,
nos moldes apresentados na documentacdo acostada, bem como em razéo das alegacfes indicadas na
inicial.

Além disso, realizada a prova pericial, verifica-se que foi apurada em
detalhes, ainda que superficiais, a situacdo atual das empresas, de maneira técnica, clara, precisa,
assinalando os pormenores que indicam a necessidade da recuperacdo judicial. Destaco que, nesse
momento inicial, 0 magistrado deve ater-se mais ao aspecto formal, ao cumprimento da lei em relagédo
a documentacdo acostada, sem adentar com mais profundidade a respeito da prépria viabilidade (ou
ndo) da empresa, 0 que deve ser apurado a posteriori pelos credores. Nesse diapasdo, Jodo Pedro

Scalzilli, Luis Felipe Spinelli e Rodrigo Tellechea detalham a respeito:

O processamento da recuperacdo judicial é determinado tdo s6 pelo
cumprimento dos requisitos formais para tanto previstos em lei (LREF, arts.
48 e 51), sem apreciacdo do eventual direito da devedora ao beneficio
pleiteado. Em outras palavras, nesse primeiro estadgio, a andlise do
magistrado é meramente formal; ndo cabe ao juiz, por exemplo, investigar a
realidade das informagdes constantes dos documentos que instruem a
exordial, muito menos a viabilidade da empresa, prerrogativa exclusiva dos
credores. Satisfeitos 0s pressupostos, o processamento da agdo deve ser
deferido." (Recuperacdo de Empresas e Faléncia. Teoria e Pratica na Lei
11.101/2005. S&o Paulo: Almedina, 2016. p. 268). (grifei).

Fabio Ulhoa Coelho apresenta vértice intelectivo no mesmo sentido:

Entre as causas concretas expostas pela sociedade empreséria devedora e 0
seu plano de reorganizacdo, portanto, ndo pode deixar de existir um liame
I6gico e tecnicamente consistente. De qualquer forma, o0 juiz ndo esta em
condi¢des de adentrar no mérito da exposi¢do ao despachar a petigdo inicial
de pedido de recuperacdo judicial. Desde que apresentado o diagndstico,
atende-se a lei. Se é verdadeiro ou falso, consistente ou vazio, isso somente
no transcorrer do processo se poderd verificar. A veracidade e consisténcia
da exposicdo das causas sdo, na verdade, condi¢Oes necessarias ao
convencimento dos 6rgdos da recuperacdo judicial acerca da viabilidade do
plano. Se a sociedade requerente ndo se preocupou com a qualidade do
diagndstico apresentado ou sabia de suas insuficiéncias, a Unica
consequéncia é a desmoralizacdo de seu plano de recuperacdo, que pode ndo
receber a aprovacdo dos credores, frustrando-se assim o objetivo do pedido
(Curso de Direito Comercial. Direito de Empresa. 172 ed. v. 3. Sdo Paulo:
Revista dos Tribunais, 2016. p. 381). (grifei).

Marcelo M. Bertoldi e Marcia Carla Pereira Ribeiro denotam no mesmo

diapasdo a respeito do deferimento do processamento da recuperacao judicial:
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Nessa fase, o juiz faz a analise meramente formal do pedido e dos
documentos apresentados. Dois fatores sdo verificados, a legitimidade ativa
da parte requerente e a instrucdo nos termos da lei. Caso esteja em termos a
documentacdo exigida no artigo no art. 51 da LRE, sera deferido o
processamento da recuperacdo, que ndo se confunde com a decisdo
concessiva da recuperacdo judicial, art. 58 (Curso Avangado de Direito
Comercial. 62 ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2011. p. 517). (grifei).

Nas considerac@es iniciais do laudo técnico de pericia prévia, foi realizada
uma analise documental minuciosa dos documentos acostados na inicial a fim de identificar a
procedéncia, clareza e coeréncia com as alegagdes apontadas pelas requerentes, de modo que, através
da anélise documental, encontraram-se cumpridos os requisitos legais dos artigos 48 e 51 da Lei n°
11.101/05 (fls. 285-290).

Foi verificado na pericia que as organizagdes das requerentes sao formadas
por dois tipos de capitais, classificados em capital proprio (integralizado na empresa - ativo) e 0s
capitais de terceiros (destinado a pagamentos de terceiros contratados, necessarios para o fluxo
operacional das empresas - passivo). Dessa forma, restou identificado, por meio da analise dos
indicadores das empresas, que 0s nimeros e as contas apresentadas sdo aptas para a instrugdo da
inicial, bem como aparentam capacidade econdmica de honrarem com seus compromissos (290-302).

Em anélise ao demonstrativo de resultado, balango patrimonial e fluxo de
caixa das requerentes, o laudo técnico evidenciou que 0s numeros e as contas apresentadas sdo aptas
para a instrugdo da inicial de modo a demonstrar a credibilidade de solvéncia das empresas (fls.
303-304).

Constatou-se, ainda, que as sociedade estdo com as suas atividades em ritmo
desacelerado. A empresa MB Construcdes e Incorporagfes estd em atividade, conforme demonstrado
nas imagens acostadas no laudo técnico (fls. 306-307). No que diz respeito ao empreendimento North
Village, verificam-se algumas obras e construcBes ja iniciadas (fls. 308-311). J& no tocante ao
empreendimento Aurora Mor, as imagens demonstraram que ndo houve inicio de obras (fls. 311-313).
O laudo técnico apresentou, dessa forma, uma minuciosa demonstracdo acerca da composi¢do do
passivo sujeito aos efeitos da recuperagédo judicial, bem como as demonstracfes financeiras acerca
dos ativos e passivos.

Desse modo, pode-se verificar, através do levantamento efetuado e dos
documentos apresentados, que a situacdo econémico-financeira das sociedade empresarias MB
Construgdes e Incorporacgdes Eireli, North Village Empreendimento Imobiliario SPE Ltda e Aurora

Mor Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, ndo apresenta sinais muito indicativos de liguidez,
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mas isto devera ser apreciado pelos credores..

Considerando, ainda, que as empresas aparentam estarem exercendo suas
atividades laborativas, especialmente a controladora, ou seja, subsiste a producdo de renda e, com
efeito, ante a constatacdo neste momento processual da viabilidade do pedido, conforme consta da

pericia prévia e dos documentos acostados, 0 processamento da recuperacdo judicial merece

deferimento.

Na decisdo inicial proferida as fls. 257-268, em que foi determinada a
realizacdo de pericia prévia no sentido de verificar a viabilidade econdmica das recuperandas, ficou
assentado que a analise dos demais pleitos formulados na exordial ficariam para momento oportuno,
ou seja, na andlise do pedido de processamento da recuperacdo judicial, de maneira que passo a
decidir a respeito a seguir.

Il — Descontos e retences nas contas bancarias da empresa MB

Constructes e Incorporacfes Eireli — e Restricdo na consolidacdo do bem alienado

fiduciariamente

No item IV, subitens 23 e 24, as requerentes pleitearam a suspensdo de
descontos e retencdes automaticos nas contas da primeira requerente, sob argumento de que
inviabilizam o cumprimento das obriga¢6es e manutencdo das atividades empresariais, bem como
requereram a suspensdo do ato de consolida¢do do imovel alienado fiduciariamente, através da Caixa
Econdmica Federal.

Nesse sentido, acerca da sustacdo de qualquer ato que implique na
continuidade e penhora do faturamento da empresa requerente, bem como abstencdo de instituices
financeiras credoras para efetuar blogueios e penhoras nas contas correntes da empresa devedora MB
Construcdes e Incorporacdes Eireli, cumpre destacar o disposto no § 4° do artigo 6° da Lei n°
11.101/05, in verbis:

Art. 6° a decretacdo da faléncia ou o deferimento do processamento da
recuperacgdo judicial suspende o curso da prescricdo e de todas as acgoes e
execugdes em face do devedor, inclusive aquelas dos credores particulares
do sécio solidario.

8 4° Na recuperacéo judicial, a suspensdo de que trata o caput deste artigo
em hipotese nenhuma excederd o prazo improrrogavel de 180 (cento e
oitenta) dias contado do deferimento do processamento da recuperacéo,
restabelecendo-se, ap6s o decurso do prazo, o direito dos credores de iniciar
ou continuar suas acbes e execugles, independentemente de
pronunciamento judicial.

Na forma do § 3° do artigo 49 da Lei n°® 11.101/05, os créditos que n&o se
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submetem aos efeitos da recuperacdo judicial sdo aqueles do credor titular da posicao de proprietario
fiduciario de bens moveis e imdveis, de arrendador mercantil, de proprietario ou promitente vendedor
de imoveis em que se verificar que os contratos contenham clausula de irrevogabilidade ou
irretratabilidade, inclusive em incorporagdes imobiliérias, ou de proprietario em contrato de venda
com reserva de dominio. Desse modo, estes creditos foram ressalvados na lei de submissdo aos

efeitos da recuperacdo judicial, conhecidos na pratica como "trava bancéria" utilizada pelas

instituicdes financeiras para protecdo do seu crédito.

Este disposicdo, diga-se de passagem, foi alvo de criticas por parte da

doutrina, no sentido de que "[...] foi o ponto que mais diretamente contribuiu para que a Lei deixasse de ser

conhecida como "lei de recuperacdo de empresas” e passasse a ser conhecida como "lei de recuperacdo do

crédito bancéario', ou "'crédito financeiro'', ao estabelecer que tais bens ndo sdo atingidos pelos efeitos da

recuperacdo judicial." (BEZERRA FILHO, Manoel Justino. Lei de Recuperacdo de Empresas e
Faléncia. 132 ed. S8o Paulo: Revista dos Tribunais, 2018. p. 178) (grifei).

Em anélise ao pleito formulado pelas recuperandas no item 23, entendo que

0 pedido estd permeado pela generalidade, de modo que dependem de apreciacdo acerca da

modalidade contratual estabelecida com cada instituicdo financeira para que seja certificada a
submissdo destas aos efeitos da recuperacéo judicial.

Em assim sendo, indefiro o requerimento de suspensdo automética dos
descontos/retencBes na conta bancaria da Empresa MB Construcdes e Incorporacdes Eireli.

No tocante ao pedido do subitem 24 do item IV da peticdo inicial, as
requerentes pleitearam pela suspensdo do ato de consolidacdo de imovel alienado fiduciariamente
através da Caixa Econdmica Federal.

Pondera-se ao presente caso uma maior relevancia acerca do fato de que o

bem em tela constituiria acervo essencial para manutencdo das atividades empresariais. Nesse

sentido é o entendimento do egrégio Tribunal de Justica de Santa Catarina:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE BUSCA E APREENSAO.
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO FIXO COM GARANTIA
DE ALIENACAO FIDUCIARIA. INDEFERIMENTO DA LIMINAR EM
PRIMEIRO GRAU. RECURSO DA CREDORA. EMPRESA DEVEDORA-
AGRAVADA EM RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITO EXCLUIDO
DOS EFEITOS DA RECUPERACAO. TODAVIA, BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE QUE SAO INDISPENSAVEIS PARA O
DESENVOLVIMENTO DA  ATIVIDADE COMERCIAL DA
DEVEDORA. EXCECAO A REGRA DO ART. 49, § 3°, DA LEI N.
11.101/2005. "[...]Via de regra, o credor titular da posi¢cdo de proprietario
fiduciario ou detentor de reserva de dominio de bens moéveis ou imoveis nao
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se sujeita aos efeitos da recuperacdo judicial (Lei 11.101/2005, art. 49, § 3°).
2. No caso dos autos, porém, o Juizo da Recuperacédo Judicial informa que o
objeto da busca e apreensdo em trAmite no Juizo Comum "sdo bens
essenciais as atividades da Recuperanda”. 3. Nos moldes da jurisprudéncia
da eg. Segunda Secdo desta Corte, demonstrado que o objeto do litigio
envolve bens de capital essenciais a atividade empresarial, afasta-se a
excecdo contida no 8 3° do art. 49 da Lei 11.101/2005, prevalecendo a
excecdo da excecdo constante da parte final do mesmo dispositivo legal.
4. Agravo regimental desprovido. (AgRg no RCD no CC 134.655/AL, Rel.
Ministro Raul Araujo, Segunda Secdo, julgado em 14/10/2015, DJe
03/11/2015)." PERMANENCIA DOS BENS COM A DEVEDORA PELO
PRAZO DE SUSPENSAO PREVISTO NO ART. 6° § 4° DA LEI
11.101/05. MANUTENCAO DO INDEFERIMENTO DA LIMINAR.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJSC, Agravo de
Instrumento n. 2016.009761-7, de Trombudo Central, rel. Des. Cinthia
Beatriz da S. Bittencourt Schaefer, Primeira Camara de Direito Comercial, j.

19-05-2016). (grifei).

Este magistrado tem conhecimento da orientacdo do colendo Superior

Tribunal de Justica no sentido de que:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL.
CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS. CREDOR TITULAR DE
POSICAO DE PROPRIETARIO FIDUCIARIO SOBRE DIREITOS
CREDITICIOS. NAO SUJEICAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO
JUDICIAL, NOS TERMOS DO 8§ 3° DO ART. 49 DA LEI N. 11.101/2005.
MATERIA PACIFICA NO AMBITO DAS TURMAS DE DIREITO
PRIVADO DO STJ. PRETENSAO DE SUBMETER AOS EFEITOS DA
RECUPERACAO JUDICIAL, COMO CREDITO QUIROGRAFARIO, OS
CONTRATOS DE CESSAO FIDUCIARIA QUE, A EPOCA DO PEDIDO
DE RECUPERACAO JUDICIAL, NAO SE ENCONTRAVAM
REGISTRADOS NO CARTORIO DE TITULOS E DOCUMENTOS DO
DOMICILIO DO DEVEDOR, COM ESTEIO NO § 1° DO ART. 1.361-A
DO CODIGO CIVIL. INSUBSISTENCIA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. O STJ entende que _ndo se submetem aos efeitos da recuperacéo
judicial do devedor os direitos de crédito cedidos fiduciariamente por ele
em garantia de obrigacédo representada por Cédula de Crédito Bancario
existentes na data do pedido de recuperacdo, independentemente
de a cessdo ter ou ndo sido inscrita no registro de titulos e documentos do
domicilio do devedor.

2. A exigéncia de registro, para efeito de constituicdo da propriedade
fiduciaria, ndo se faz presente no tratamento legal ofertado pela Lei n.
4.728/1995, em seu art. 66-B (introduzido pela Lei n. 10.931/2004) a
cessdo fiduciaria de direitos sobre coisas méveis, bem como de titulos
de crédito (bens incorporeos e fungiveis, por exceléncia), tampouco
com ela se coaduna. A constituicdo da propriedade fiduciaria, oriunda de
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cessao fiduciaria de direitos sobre coisas moveis e de titulos de crédito,
da-se a partir da prépria contratacdo, afigurando-se, desde entdo,
plenamente vélida e eficaz entre as partes. A consecucdo do registro do
contrato, no tocante a garantia ali inserta, afigura-se relevante, quando
muito, para produzir efeitos em relacdo a terceiros, dando-lhes a
correlata publicidade.

3. Questdo que ndo tenha sido detidamente apreciada na instancia
estadual ndo pode ser analisada nesta Corte Superior, por auséncia de
prequestionamento.

4. Agravo interno desprovido. (STJ. Processo Agint nos EDcl no AREsp
1009521 / AL AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
2016/0288013-3. Relator Ministro Marco Aureélio Bellizze. Terceira Turma.
Data do Julgamento 21/11/2017. Data da Publicacdo/Fonte: DJe

29/11/2017) (grifei).

Ocorre, entretanto que, de acordo com os documentos de fls. 226-232, o
imovel localizado em Sdo José-SC, registrado no Cartério de Registro de Imével daquela comarca
sob o n. 73.983, ja teve averbada, em 15 de dezembro de 2017, a CONSOLIDA(;AO DA
PROPRIEDADE, PROPRIETARIA CONSOLIDADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (f.
231), em razdo da mora, de modo que falece a este juizo alterar a situacdo averbada no registro do
imovel, conforme AV. 13/73.983, em 15 de dezembro de 2017.

Desse modo, tenho que, salvo melhor juizo, ndo ha como este Juizo
suspender a consolidacdo da propriedade em prol da credora Caixa Econdmica Federal relativa ao
imdvel matriculado sob 0 n. 73.983 no Registo de Imdveis da comarca de S&o José-SC.

Assim, nos moldes da fundamentacdo acima, indefiro o requerimento de
suspensdo da consolidacdo da propriedade em prol da credora Caixa Econdmica Federal, relativa ao
imovel matriculado sob o n° 73.983 no Registro de Imoveis de Séo José (fls. 226-232),

Il — Pedido de concessdo de carater sigiloso para determinados

documentos, item VI da peticao inicial

As requerentes buscam que seja conferido carater sigiloso a determinados
documentos acostados aos autos, consistente na relacédo de bens e declaraces de imposto de renda se
seus administradores, para que estes sejam recebidos em peticdo autbnoma, determinando-se 0 seu
acautelamento em cartério (fl. 10).

N&o se desconhece que o direito a privacidade e a intimidade tem guarida
constitucional cristalizada no artigo 5°, X da novel Carta da Republica, sendo uma de suas matizes de
maior expressao do Estado Democrético de Direito. Incontroverso que se revestem em garantias para
o0 individuo. Dirley da Cunha Janior denota que é "[...] consistente fundamentalmente na faculdade
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que tem cada individuo de obstar a intromissdo de estranhos na sua vida particular e familiar,

assim como de impedir-lhe o acesso a informacdées sobre a privacidade e intimidade de cada um,

e também proibir que sejam divulgadas informacdes sobre esta area de manifestacdo do ser humano."
(Curso de Direito Constitucional. 102 ed. Salvador: JusPODIVM, 2016. p. 615). (grifei).
O direito a vida privada, por sua vez, tem um espectro de menor

abrangéncia do que aquele alusivo a intimidade, na medida em que a "[..] vida privada ndo se

confunde com a intimidade, pois € menos secreta do que esta. Ndo diz respeito aos segredos

restritos da pessoa, mas sim & sua vida em familia, no trabalho e no relacionamento com os seus
amigos, enfim, a vida privada é sempre um viver entre 0s outros mas que também exige uma certa
reserva.” (Ob. cit., p. 616) (grifei).

Merece destaque a concepc¢do trazida pelo jurista e atual Ministro do

colendo Supremo Tribunal Federal Luis Roberto Barroso, quando assenta que:

Os direitos individuais configuram uma espécie de direitos constitucionais.
Tais direitos, talhados no individualismo liberal, protegem os valores
ligados a vida, a liberdade, a igualdade juridica, & seguranca e a
propriedade. Destinam-se prioritariamente a impor limitacdes ao poder
politico, tracando uma esfera de protecdo das pessoas em face do Estado.
Deles resultam, em esséncia, deveres de abstencéo para a autoridade publica
e, como consequéncia, a preservacao da iniciativa e da autonomia privadas.
(Curso de Direito Constitucional Contemporaneo. 42 ed. Sdo Paulo: Saraiva,
2013. p. 199) (grifei).

Na hipotese vertente, de fato a relagdo de bens dos sécios bem como
declarac6es de imposto de renda de seus administradores merecem o carater de sigilo por se tratarem
de informagGes de carater eminentemente particular, tanto que nas Declara¢Ges de Imposto de Renda,
em que se apura o acervo documental do contribuinte, a verificacdo deve ser precedida de autorizacdo
judicial.

No tocante ao sigilo dos extratos das contas bancérias das empresas,
entendo que o pleito ndo merece acolhimento, na medida em que ndo vislumbro infringéncia a
prerrogativa da intimacdo ou a vida privada, tendo em vista que se tratam de extratos bancérios das
contas bancéarias em nome das empresas requerentes e ndo de particular. Assim, entendo que se trata
de informacdo que ndo agride aqueles direitos referidos, de maneira que indefiro o pleito no
particular.

Em raz8o do exposto, DEFIRO O PROCESSAMENTO DA
RECUPERAGCAO JUDICIAL, na forma do art. 52 da Lei n° 11.101/05 e, por consequéncia:

1) Indefiro o pedido de concessdo da justica gratuita postulado novamente a
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peticdo de fl. 389, nos termos ja expostos e fundamentados na decisdo de fls. 257-268, item d.

2) Indefiro o requerimento de suspensdo automatica dos descontos/retencdes
na conta bancaria da Empresa MB Construcdes e Incorporacdes Eireli.

3) indefiro o requerimento de suspenséo da consolidacdo da propriedade em
prol da credora Caixa Econémica Federal, relativa ao imével matriculado sob o n° 73.983 no Registro
de Imdveis de S&o Jose (fls. 226-232);

4) Defiro o pedido formulado no item VI (fl. 7-8), para que os documentos
relativos aos bens pessoais dos socios declaragfes de imposto de renda dos administradores das
requerentes (fls. 163-182) sejam recebidos em peti¢do autdbnoma. Dessa forma, determino ao cartério
desta Unidade Jurisdicional que seja colocada em sigilo a documentagdo mencionada, de modo que o
acesso as informacdes sera franqueado apenas as respectivas pessoas ou aos procuradores com
poderes especiais, ou autorizados por este juizo.

5) Nomeio para o encargo de administrador judicial AGENOR DE LIMA
BENTO, administrador judicial, OAB/SC n° 34164, endereco eletrdnico: agenordelima@aasp.br,
telefone comercial: (48) 3632-2793, com endereco comercial na Rua Jaime Aguiar de Souza, n° 609,
Humaita de Cima, CEP: 88.708-040, Tubardo/SC, conforme ja explanado em decisdo que determinou
a realizacdo de pericia prévia (item 1 do dispositivo — fl. 267);

5.1) Determino a intimagdo do nomeado para, no prazo de 48 (quarenta e
0ito) horas, assine o termo de compromisso — por meio digital ou ndo, sob pena de destituicao;

5.2) Fixo, por ora, em R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, o valor da
remuneracdo inicial do administrador, com base nos critérios do artigo 24 da Lei n°® 11.101/05, a ser
pago pelas requerentes diretamente a ele, até o quinto dia Gtil de cada més, comprovado nos autos,
mas limitado ao prazo de 30 (trinta) meses, e que serd abatido do valor final quando fixado;

5.3) Adianto, porém, que o valor e a forma de remuneragdo podem,
posteriormente, sofrer alteracGes depois da manifestacdo do administrador judicial nos autos e a
juntada de informagdes que permitam conhecer minuciosamente a capacidade de pagamento das
autoras e o grau de complexidade do trabalho, de modo que sejam preenchidas as exigéncias do artigo
24 da Lei n® 11.101/05, cujo teto ndo poderé ser ultrapassado;

5.4) Determino ao administrador judicial que, no prazo de 10 (dez) dias
Gteis, informe a situacéo das recuperandas, para fins do artigo 22, inciso 11, alineas “a” (parte inicial)
e “c”, da Lein®11.101/05;

5.5) Determino, ainda, que ele apresente relatérios mensais, sempre em

incidente proprio a recuperacdo judicial, exceto o acima (3.4), de modo a facilitar o acesso as
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informacdes;

6) Determino que as recuperandas apresentem o plano de recuperagédo
judicial no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias Uteis depois de publicada a presente decisdo, na
forma do artigo 53 da Lei n°® 11.101/05, sob pena de ser decretada a faléncia;

6.1) Apresentado o plano, expeca-se o edital contendo o aviso do artigo 53,
parégrafo unico, da Lei n® 11.101/05, com prazo de 30 (trinta) dias Uteis para eventuais objecdes;

7) Determino a dispensa da apresentacdo de certiddes negativas para que as
recuperandas exergcam suas atividades, exceto para contratacdo com o Poder Publico ou para
recebimento de beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, observando o disposto no art. 69 da Lei
n°11.101/05;

8) Determino a suspensdo de todas as acGes ou execucBes contra as
recuperandas, pelo periodo improrrogével de 180 (cento e oitenta) dias Uteis, na forma do art. 6° desta
Lei, permanecendo 0s respectivos autos no juizo onde se processam, ressalvadas as acdes previstas
nos 88 1° 2°e 7°do art. 6° da Lei n°® 11.101/05 e as relativas a créditos excetuados na forma dos 8§
3°e 4°do art. 49 da mesma Lei;

9) Determino a suspensdo do curso do prazo de prescricdo das agoes e
execucdes contra a autora pelo periodo, a principio improrrogavel, de 180 (cento e oitenta) dias,
conforme preceitua o art. 6°, § 4° da Lei n°® 11.101/05;

Destaco que considerando que a suspensao do curso do prazo de prescricao
(instituto tipicamente de direito material), deve ser considerado em dias continuos, e ndo em dias
Gteis, na medida em que ndo se trata de prazo processual, a teor do paragrafo Unico do artigo 219 do

Cddigo de Processo Civil. Humberto Theodoro Janior esclarece a respeito:

Esclarece, outrossim, o NCPC que o novo critério de apuracdo do curso de
prazo em dias restringe-se aqueles de natureza processual, de modo que a
ele ndo se submetem os prazos de direito material, como os de prescrigéo e
decadéncia. (Cddigo de Processo Civil anotado. 20? ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2016. p. 264)

10) Determino as recuperandas, sob pena de destituicio de seu
administrador, a apresentacdo de contas demonstrativas mensais, em incidente proprio aos autos
principais enquanto perdurar a recuperacao judicial, iniciando-se no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
depois de publicada a presente decisao;

11) Determino a intimacdo do Ministério Publico e a comunicacdo a

Corregedoria-Geral da Justica, a Justica Federal, Justica do Trabalho e, ainda, as Fazendas Publicas
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Federal e de todos os Estados e Municipios em que as recuperandas tiverem estabelecimento;

12) Determino a expedicdo de edital, para publicagdo no 6rgéo oficial, que
conterd: a) o resumo do pedido das recuperandas e da presente decisdo, que defere o processamento
da recuperacao judicial; b) a relagdo nominal de credores, em que se discrimine o valor atualizado e a
classificacdo de cada crédito; c) a adverténcia do artigo 55 da Lei n°® 11.101/05 e acerca do prazo de
15 (quinze) Uteis dias, a contar da publicacdo do edital, para habilitagdo dos créditos, na forma do art.
7°, 8 1° da mesma lei;

12.1) os credores devem apresentar diretamente ao administrador judicial os
documentos das habilitacbes — ou de eventuais divergéncias quanto aos créditos relacionados pela
autor -, de modo que, se juntados ou autuados em separado, deve o Cartorio exclui-los
imediatamente;

12.2) publicada a relacdo de credores pelo administrador judicial, eventuais
impugnac6es que alude o artigo 8° da Lei n® 11.101/05 deverdo ser protocoladas como incidentes a
recuperacado judicial;

13) Determino aos credores arrolados no artigo 49, §3 da Lei n° 11.101/05,
que, imediatamente, abstenham-se ou cessem qualquer ato que implique na venda ou na retirada do
estabelecimento das requerentes dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial, durante o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias Uteis da suspensdo acima exposto;

14) Oficie-se, ainda, a Junta Comercial para que proceda a anotacdo da
recuperacdo judicial no registro correspondente;

15) Advirto que: a) caberd as recuperandas comunicar as suspensées acima
mencionadas aos juizos competentes; b) ndo podem desistir do pedido de recuperacdo judicial apos o
deferimento de seu processamento, salvo se obtiver aprovacao da desisténcia na assembleia-geral de
credores; c) as requerentes ndo poderdo alienar ou onerar bens ou direitos de seu ativo permanente,
salvo evidente utilidade reconhecida pelo juiz, depois de ouvido o Comité, com exce¢do daqueles
previamente relacionados no plano de recuperagdo judicial; e d) devera ser acrescida, apés 0 nome
empresarial das recuperandas, a expressdo "em Recuperacdo Judicial”, em todos os atos, contratos e
documentos firmados;

Intimem-se.
Floriandpolis, 1 de marco de 2019.

Luiz Henrique Bonatelli
Juiz de Direito
"DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
Lei n. 11.419/2006, art. 1°, § 2°, 11, a”
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DE LIMA ADVOGADOS
EXCELENTISSIMO (A) MAGISTRADO (A) DO JUIZO
REGIONAL DE RECUPERACOES JUDICIAIS, FALENCIAS E

CONCORDATAS DA COMARCA DA CAPITAL/SC

AGENOR DE LIMA BENTO, OAB/SC 34164,
Administrador Judicial nos autos da Recuperacao
Judicial 0311501-33.2018.8.24.0023, das
Recuperandas MB Construc¢des e Incorporacdes

EIRELI e outras, vem informar e ao final solicitar:

Conforme designado por Vossa Exceléncia, no dia 27 de
novembro de 2019, as 13h, realizou-se a Assembleia Geral de Credores,

em segunda convocagado, da Recuperacdo Judicial acima indicada.

Ao final do periodo de credenciamento, conforme
determinado por lei, a Assembleia foi devidamente instalada, com

qualquer quérum (Lei 11.101/05, art. 37, © 2°).

Apbs a abertura dos trabalhos, explicamos o andamento
do processo e, quando dada a palavra aos Representantes das
Recuperandas, foi proposta a suspensdo dos trabalhos, com a
justificativa de que as Recuperandas necessitam apresentar novo plano

e, ainda, apresentar o plano de viabilidade, diligenciar e apresentar o
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passivo tributario, apresentar o laudo econdmico financeiro e fazer

avaliagao dos bens das Recuperandas.

Os Representantes das Recuperandas se
comprometeram a, em 7 dias, informar a possibilidade das

informacoes requeridas.

Apo6s debates entre os Credores, e realizada a votacdo
eletrobnica com exposicdo dos votos em data show, foi aprovada a
suspensao dos trabalhos, com reagendamento da continuidade da

Assembleia para 04 de marco de 2020, no mesmo local, hora e forma ja

definidos no edital, conforme ata da assembleia, que ora se junta.

Tendo em vista a necessidade de reserva do Salao do

Jari desta Comarca, solicitamos a Vossa Exceléncia que oficie a

Secretaria do Foro, para autorizacao dos trabalhos naquele espaco.

Por derradeiro, informamos que o ato foi gravado em
video e audio, que estdo arquivados no escritério da Administragao
Judicial, a disposicdo de Vossa Exceléncia e da Representante do

Ministério Puablico.

Serve a presente, entao, para juntarmos, nos termos do

que preceitua o art. 37, § 7° da Lei 11.101/05:

- Ata dos trabalhos da segunda convocagdo da

Assembleia-Geral de Credores;

- Relatério dos votos de cada credor relativo a suspensado

dos trabalhos, com a respectiva proporcao;
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- Lista de presenca e relatorio de quérum da assembleia;
- Fotos da Assembleia-Geral de Credores.

Era o que tinhamos para levar ao conhecimento de Vossa

Exceléncia.

Florian6polis/SC, na data do protocolo eletronico.

Agenor de Lima Bento

OAB/SC 34164
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Ata da Assembleia Geral de Credores da Recuperagdo Judicial de
MB CONSTRUCOES E INCORPORACOES EIRELI, NORTH
VILLAGE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA e
AURORA MOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Aos vinte e sete dias do més de novembro do ano de 2019 (27 de
novembro de 2019), as 13 horas, no Salao do Jari, no Forum da
Comarca da Capital/SC, localizado na Avenida Governador Gustavo
Richard, 434, Centro, Florianopolis/SC, presente o Administrador
Judicial Dr. Agenor de Lima Bento (OAB/SC 34164), nomeado nos
autos do processo de recuperacao judicial n. 0311501-
33.2018.8.24.0023, que tramita no Juizo Regional de Recuperacoes
Judiciais, Faléncias e Concordatas da Capital, iniciou o0s trabalhos da
Assembleia Geral de Credores. Para secretariar os trabalhos
assembleares, o Administrador Judicial convidou um dos credores
presentes,  a Sra. Simone Nerys, Credor MASTER REVEST se
habilitou como secretdrio, o que foi aceito pela Assembleia. Encerrada
a lista de presenca as 13 horas, a qual passa a fazer parte integrante
desta ata, com as devidas assinaturas. Na sequéncia apresentou 0s
membros da mesa diretora composta pelo Administrador Judicial e
pelo secretario, estes ja identificados, registrando a presenca do
advogado das recuperandas, Doutor Namor Serafim acompanhado
da Doutora Ana Carolina. Em seguida, o Administrador Judicial
solicitou a leitura dos nameros presentes onde constou: Classe I -
Trabalhista: 49,57 % (quarenta e nove por cento); Classe II - Garantia
Real: 100% (cem por cento); Classe I - Quirografarios: 66,26%
(sessenta e seis virgula vinte e seis por cento); Classe IV - ME/EPP:
42,63% (quarenta e dois virgula sessenta e trés por cento). Em
seguida, 0 Administrador Judicial abriu os trabalhos da Assembleia
Geral de Credores, fazendo uma pequena explanagao sobre o
processo e o andamento processual. Apos, concedeu a palavra aos
Procuradores das Recuperandas responséaveispela elaboracao do
plano de recuperagao judicial, que dele fazendo uso procedeu a
explanagao e requereu a suspensdo da Assembleia por 45 (quarenta e
cinco dias). O credor da Dr. Everton, Credor Pablo, foi questionado o)
valor do passivo tributériig. O credor Alessandro questionou acerca
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ens da empresa. O credor Valmor
dinheiro das Recuperandas. Os

Procuradores das Recuperandas informaram que precisam ter ideias
para ver o que seria viavel. O Procurador Everton alegou que O
passivel tributario tem que ser esclarecido, bem como qual o
patrimonio da empresa. O credor sugere que a primeira votacao seja
a votacdo substancial. O Administrador Judicial informou que 0S
procuradores da recuperanda requerem a suspensdo, por isso
precisaria votar primeiro a suspensao. O Administrador Judicial
informou que a Fazenda Nacional alegou que a MB deve 3,5 milhoes
de reais, segundo informacoes da Fazenda Nacional. O Dr. Carlos
procurador do Santander requereu a suspensao. O Administrador
Judicial explicou que se haver a suspensao 0s procuradores das
recuperandas se comprometem, dentro de um prazo razoavel, fazer
levantamento total das empresas. O Credor Dois Irmaos requereu a
divisao dos credores. O procurador da Cristiane Rabelo Dr. Felipe
alegou que a separacao das empresas serd posterior a votagao da
suspensao. O Administrador Judicial informou que mensalmente
peticiona nos autos a analise da contabilidade das recuperandas. O
Dr. Rudnei, representando o credor Paulo Roberto informou que teria
que ser analisado primeiramente se seria viavel a separacao das
empresas. A credora Rosilei Dias alega que. O Dr. Moises questionou
como foi feita a analise. O Administrador Judicial explicou como €
feita a analise. A credora Debora Viegas informou que quitou o
imével e que o contrato realizado entre a credora e a imobiliaria é de
sociedade. O procurador do Banco Bradesco questionou acerca da }\
suspensao. Os procuradores das recuperandas informaram que vao
levantar informagoes, ouvir 08 credores e elaborar o plano
modificativo tudo no prazo de 45 dias. OS procuradores das
recuperandas se comprometem a conversar com os proprietarios da
empresa para O Novo plano. Os procuradores da recuperanda se
comprometem dentro de 7 dias informarem se é possivel o novo
plano, caso a suspensao de 45 dias seja aceita. O Administrador
Judicial informou que poderé fazer a votacao nominal ou a votagao
para suspensao da Assembleia até marco de 2020. O Banco [tau é
contra a suspensdo. Os procuradores propuseram que se for votada a
suspensdo, o dia 4 de fevereiro de 2020 sera juntado o novo plano,
com a suspensdo da assembleia para o dia 4 de marco de 2020.
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suspensao da Assembleia pelo prazo de 45 (quarenta e cinco dias) tem
como objetivo:1) Apresentar o plano de viabilidade, 2) diligenciar e
apresentar o passivo tributario das 3 empresas, 3) apresentar o laudo
econdmico financeiro, 4) apresentar a avaliacao de bens e ativos, tudo
das trés sociedades. Se comprometem no proximo plano, que seria 4
de fevereiro apresentarem as referidas informacoes. Os Procuradores
das Recuperandas se comprometem a juntar, em 7 dias contados
desta Assembleia, a possibilidade das informacoes requeridas.
Questionados acerca da suspensdo, 0s credores Banco do Brasil,
Bradesco, CEF, Itaq, Santander e Walciney Waldemar sao contra a
suspensao da Assembleia. Com 74,36% (setenta e quatro virgula
trinta e seis por cento) dos votos dos credores presentes a Assembleia
foi suspensa, consignando a contrariedade dos credores acima
nominados (que algam 27,07%. O Procurador do Banco do Brasil Dra.
Graciele Zucco requereu a consignacao do seguinte voto em ata: O
Banco do Brasil S.A. discorda de qualquer tipo de novacdo das dividas e
extingio da exigibilidade dos créditos perante 0s
coobrigados/fiadores/avalistas, conforme previsto no art. 49, §1°, da Lei

11.101/2005. O Banco do Brasil S.A. discorda do desagio e condicdo de
apresentadas e extingao das  obrigacoes  perante

coobrigados/fiadores/avalistas cont 0 cumprimento integral do PR],
reservando-se o direito de ajuizar a cobranga judicial dos créditos em face
deste, nos termos do §1° do art. 49 da LRE; A alienagdo de ativos da
recuperanda dever ser efetuada na forma do art. 142, inciso 1, da Lei
11.101/2005, sendo que o Banco do Brasil S.A. se reserva o direito de nao
anuir em provdvel alienagdo de bens imoveis gravados com hipoteca em seu
favor, conforme previsto 1o art. 50, §1° da Lei 11.101/2005; Na
contabilizacdo das operagdes incidird IOF, na forma da legislagdo vigente. O
BANRISUL consignou voto escrito, que segue com esta ata. A seguir,
o Administrador Judicial informou que a assembleia estava suspens,
seguindo esta ata assinada por quem de direito, dentro das
possibilidades apresentadas quanto aos credores presentes,
encerrando os trabalhos as 14h43. Nada mais.
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DE LIMA ADVOGADOS
EXCELENTISSIMO (A) MAGISTRADO (A) DO JUIZO
REGIONAL DE RECUPERACOES JUDICIAIS, FALENCIAS E

CONCORDATAS DA COMARCA DA CAPITAL/SC

AGENOR DE LIMA BENTO, OAB/SC 34164,
Administrador Judicial nos autos da Recuperacao
Judicial 0311501-33.2018.8.24.0023, das
Recuperandas MB Construc¢des e Incorporacdes

EIRELI e outras, vem informar e ao final solicitar:

Conforme decidido na Assembleia Geral de Credores do
dia 27 de novembro de 2019, no dia 04 de marco de 2020 houve a
continuagdo da Segunda Assembleia Geral de Credores, da

Recuperagao Judicial acima indicada.

Ao final do periodo de credenciamento, conforme
determinado por lei, a Assembleia foi devidamente instalada, com

qualquer quérum (Lei 11.101/05, art. 37, © 2°).

Apbs a abertura dos trabalhos, explicamos o andamento
do processo e, quando dada a palavra aos Representantes das

Recuperandas, foi proposta a suspensdao dos trabalhos, com a
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OAB/SC 3600

justificativa de ha um interessado na aquisicdo dos empreendimentos,

o que facilitaria o pagamento dos Credores.

Na oportunidade, por sugestdo deste Administrador
Judicial, houve a criagdo de uma Comissdo de Credores para
acompanhar as negociagdes, conforme consignado em ata. Importante
ressaltar que a Comissao criada nao é o Comité a que alude a Lei de

Recuperagdes, mas sim para melhor se inteirar sobre as negociacdes.

A Comissao, inclusive, ja estabeleceu um cronograma de

reunides, conforme consignado em ata.

Apo6s debates entre os Credores, e realizada a votagao
eletrobnica, foi aprovada a suspensao dos trabalhos, com

reagendamento da continuidade da Assembleia para 29 de abril de

2020, no mesmo local, hora e forma ja definidos no edital, conforme ata

da assembleia, que ora se junta.

Na impossibilidade deste data, o ato ficou agendado

para a proxima quarta-feira livre do Saldao do Juari.

Na data de ontem, em consulta informal com o Sr.
Secretario do Foro, este nos informou que a data esta livre e que

poderia ser reservada mediante oficio de Vossa Exceléncia.

Tendo em vista a necessidade de reserva do Salao do

Jari desta Comarca, solicitamos a Vossa Exceléncia que oficie a

Secretaria do Foro, para autorizacao dos trabalhos naquele espaco,

inclusive com a utilizacido do dudio e video.
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OAB/SC 3600

Por derradeiro, informamos que o ato foi gravado em
video e audio, que estdao arquivados no escritério da Administragao
Judicial, a disposicdo de Vossa Exceléncia e da Representante do

Ministério Pablico.

Serve a presente, entao, para juntarmos, nos termos do

que preceitua o art. 37, § 7° da Lei 11.101/05:

- Ata dos trabalhos da segunda convocacdo da

Assembleia-Geral de Credores;

- Relatoério dos votos de cada credor relativo a suspensao

dos trabalhos, com a respectiva proporcao;
- Lista de presenca e relatorio de quérum da assembleia;

Era o que tinhamos para levar ao conhecimento de Vossa

Exceléncia.

Florianoépolis/SC, na data do protocolo eletronico.

Agenor de Lima Bento

OAB/SC 34164
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Ata da continuagdo da Segunda Assembleia Geral de Credores da
Recuperagio  Judicial de MB  CONSTRUCOES E
INCORPORACOES EIRELI, NORTH VILLAGE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA e AURORA
MOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Aos quatro dias do més de marco do ano de 2020 (04 de marco de
2020), as 13 horas, no Salao do Jari, no Férum da Comarca da
Capital/SC, localizado na Avenida Governador Gustavo Richard,
434, Centro, Florian6polis/SC, presente o Administrador Judicial Dr.
Agenor de Lima Bento (OAB/SC 34164), nomeado nos autos do
processo de recuperacao judicial n. 0311501-33.2018.8.24.0023, que
tramita no Juizo Regional de Recuperagoes Judiciais, Faléncias e
Concordatas da Capital, iniciou os trabalhos da continuacdo da
Segunda Assembleia Geral de Credores nos autos acima indicados.
Para secretariar os trabalhos assembleares, 0 Administrador Judicial
convidou um dos credores presentes, a Sra. Debora Silva Viegas, se  ,
habilitou como secretdria, o que foi aceito pela Assembleia. Encerrada 1{ )
a lista de presenca as 13 horas, a qual passa a fazer parte integrante |
desta ata, com as devidas assinaturas. Na sequéncia apresentou os /
membros da mesa diretora composta pelo Administrador Judicial e */
pelo secretario, estes ja identificados, registrando a presenca do
advogado das recuperandas, Doutor Namor Serafim, acompanhado
da Doutora Ana Carolina. Em seguida, o Administrador Judicial
solicitou a leitura da quantificagdo dos presentes: Classe 1 -
Trabalhista: 0% (zero por cento); Classe II - Garantia Real: 100% (cem
por cento); Classe III - Quirografarios: 87,23% (oitenta e sete virgula
vinte e trés por cento); Classe IV - ME/EPP: 82,18% (oitenta e dois
virgula dezoito por cento). Em seguida, o Administrador Judicial
abriu os trabalhos de continuagao da Segunda Assembleia Geral de
Credores, fazendo uma pequena explanacdo sobre o processo e o
andamento processual. Apds, o Presidente concedeu a palavra aos

y
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do dia, que € a instalacdo da Assembleia,
consolidagéo substancial, decisio sobre a instala
de credores e suplentes e votacdo do plano de
apresentado, outros assuntos de interesse. Sobr
Presidente informou que os Credores e seus re
falar em dois momentos distintos: um para fala
substancial e para falar sobre o proprio plano
Walmor se manifestou dizendo que o plano a
com aquilo dito na dltima reunido. O Sr.
Credora Dois Irmaos, perguntou se haveri
venda dos iméveis. O Dr. Gregory,
pergunta se o novo comprador contin
Ana informa que os interessados qu

Moisés sugere que a assembleia
substancial. A Dra. Ana menciona
conjunto. O Dr. Everton, representand
casas vendidas do North Village for
aquisicdo de imével e nao de investi
proprietarios da MB pois anunciaram
de sua propriedade, e que o interes
comprar também as obrigacées contr
credores. A Sra. Debora questiona se
tornar interessada ou se qualquer p
que possui interesse em ter a casa
Dra. Juliana, representando a Caix
valor do crédito fiscal, e sobre as ¢
questionamento acerca do terre

deliberacao sobre a
Gao ou nao do comité
recuperacao judicial
e o direito de voz, o
presentantes poderao
r sobre a consolidacao
de recuperacao. O Sr.
presentado ndo condiz
Odair, representando a
a desdgio mesmo com a
representando o Sr., Clovis,
uaria as obras ou ndo. A Dra.
erem assumir o projeto. O Sr.
defina sobre a consolidacdo
que deve ser resolvido em
0 o Sr. Pablo, acredita que as
am compradas para fins de
mento e que existe risco aos [/
no mercado imével que ndo era
sado deve ter ciéncia que deve
atuais, negociando com todos oS
apenas uma construtora pode se
essoa também pode, afirmando
de volta e em boas condic¢des. A
a Econémica Federal, questiona o
ondi¢des de parcelamento. Houve
no, se esta sendo contabilizado
contabilmente. O Administrador Judicial menciona que o patrimodnio
de afetacdo ainda nao foi transferido para MB, os investidores nio <\
conseguem fazer o registro imobilidrio. O Administrador Judicial
questiona os credores se querem fazer a votacdo de consolidagao
substancial hoje ou em uma data futura, O Dr. Gregor

Y, representante /
do Sr. Clovis, propoe estabelecer as premissas. O /{/ /

Administrador
Judicial propoe fazer a fixacao de dois ou trés representantes de

credores que representardo os demais, A Dra. Ana vé a possibilidade ( (

de separar credores para representar os credores que adquiriram o
imével e os credores que querem receber o crédito, criando
subclasses. Foi proposta a data 29 de Abril de 2020 para a proxima

~ /‘.

1
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assembleia, entretanto caso nao haja a disponibilidade do local, ficara
marcada para a quarta-feira subsequente. Foi criada uma comissdo de
acompanhamento das negociacdes, especificamente para tratativa
das alienagdes dos empreendimentos, sendo a Comissdo criada com
o Dr. Gregory (North Village), Sr. Norberto (prestador de servigoes),
Sr. Adriano (Aurora Mor). Houve a proposta de agendamento de
reunides da Comissao com os Procuradores das Recuperandas e com
os interessados na aquisi¢do dos empreendimentos para os dias 18 de
marco, 01 de abril e 15 de abril, na sede do escritério dos Procuradores
das Recuperandas (Escritério do Olsen da Veiga Advogados), sempre
as 16h. A comissdo nao tem poderes de representacio, mas sim de
acompanhamento das negociagdes, para facilitar o entendimento
entre os Credores e as Recuperandas. Foi colocada em votacio, por
questdo de ordem, a proposta de suspensdo da a?embleia. A
proposta de suspensao, foi APROVADA /REJEIFADA “por 58,16%
(cinquenta e oito virgula dezesseis por cento) dos votos presentes. O
Banco Banrisul, representado pelo Sr. Cristiano, apresentou
manifestacdo escrita, que constard desta ata. A seguir, o
Administrador Judicial informou que os trabalhos da Assembleia
estavam suspensos até o dia 29 de abril ou a préxima quarta-feira
disponivel no Salao do Juri. Os presentes estdo intimados e cientes de
tudo o que afirmado na Assembleia. Seguindo esta ata assinada por
quem de direito, encerrando ¢s trabalhos As 14:20h. Nada mais.

’ ’ (r MA D)
Agengilj‘ée L 'mKa ento

AL &
V€ ) \S

DEBQRA SILVA VIEGAS

Advogado da Recuperanda
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ESTADO DE SANTA CATARINA Justica Gratuita
PODER JUDICIARIO

Comarca -Capital

Vara Regional de Recuperacdes Judiciais, Faléncias e

Concordatas

Autos n. 0311501-33.2018.8.24.0023
Acdo: Recuperacdo Judicial

Autor: Mb Construgdes e Incorporacdes Eireli e outros/

Vistos, etc.

Em analise ao petitdrio e documentos acostados as paginas 3097-3104,
que questiona acerca das medidas adotadas sobre a prevencédo de evitar aglomeracdes, a qual
se enquadra a reunido dos credores na Assembleia Geral de Credore, nestes autos ja
designada, tendo em vista as orienta¢fes aprovadas pelo Conselho Nacional de Justica, sendo
uma das recomendacdes a autorizagdo da realizacdo Assembleia Geral de Credores de forma
virtual.

Diante dos acontecimentos e da incerteza que o momento traz é
totalmente pertinente e oportuno o questionamento ora levantado, tendo em vista que em
2.4.2020, foi publicado o edital de convocacao dos credores para a continuacdo da Assembleia
Geral de Credores, a ser realizada em 6.5.2020, com inicio as 13h, no Saldo do Jari desta
Comarca.

Assim, intime-se, por meio célere, o sr. Administrador Judicial para que

se manifeste no prazo de 2 (dois) dias acerca da possibilidade da realizagédo da Assembleia
Geral de Credores de modo virtual, bem como sobre a viabilidade e modo para execucéo.
Com a resposta, retornem imediatamente conclusos.

Cumpra-se com urgéncia.

Florianopolis (SC), 08 de abril de 2020.

Luiz Henrique Bonatelli
Juiz de Direito
"DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
Lein. 11.419/2006, art. 1°, § 2°, |11, a”

Endereco: Rua Gustavo Richard, 434, 10° andar, Centro - CEP 88010-290, Fone: 48, Florianépolis-SC - E-mail: capital.cartaprecatoria@tjsc.jus.br
M23231

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE BONATELLI, liberado nos autos em 08/04/2020 as 19:17 .
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DE LIMA ADVOGADOS
EXCELENTISSIMO (A) MAGISTRADO (A) DO JUIZO
REGIONAL DE RECUPERACOES JUDICIAIS, FALENCIAS E

CONCORDATAS DA COMARCA DA CAPITAL/SC

AGENOR DE LIMA BENTO, OAB/SC 34164,
Administrador Judicial nos autos da Recuperacao
Judicial 0311501-33.2018.8.24.0023, das
Recuperandas MB Construc¢des e Incorporacdes

EIRELI e outras, vem informar e ao final solicitar:

Conforme decidido na Assembleia Geral de Credores do
dia 04 de marco de 2020, no dia 06 de maio 2020 houve a continuacao
da Segunda Assembleia Geral de Credores da Recuperacdo Judicial

acima indicada.

Conforme determinado por Vossa Exceléncia, a
Assembleia foi totalmente virtual. A experiéncia foi extremamente

exitosa, com a participagdo macica dos Credores.

Muitos Credores elogiaram a forma da realizagao, que

transcorreu sem qualquer percalgo.
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Por esse motivo, entendemos que essa forma é

extremamente proveitosa e merece ser incluida nas boas praticas.

Ao final do periodo de credenciamento, conforme
determinado por lei, a Assembleia foi devidamente instalada, com

qualquer quérum (Lei 11.101/05, art. 37, © 2°).

Apbs a abertura dos trabalhos, explicamos o andamento
do processo e, quando dada a palavra aos Representantes das
Recuperandas, foi proposta a suspensao dos trabalhos, com a
justificativa de o CORONAVIRUS prejudicou as negociagoes

existentes com os credores.

Apo6s debates entre os Credores, e realizada a votacdo
eletronica, foi aprovada a suspensao dos trabalhos, com

reagendamento da continuidade da Assembleia para 05 de agosto de

2020, no mesmo local, hora e forma ja definidos no edital, conforme ata

da assembleia, que ora se junta.

As Recuperandas se comprometeram a trazer aos autos

até o dia 19 de junho de 2020 um novo Plano de Recuperacao Judicial.

Tendo em vista a necessidade de reserva do Salio do

Jari desta Comarca, solicitamos a Vossa Exceléncia que oficie a

Secretaria do Foro, para autorizacao dos trabalhos naquele espaco,

inclusive com a utilizaciao do dudio e video.

Por derradeiro, informamos que o ato foi gravado em

video e audio, que estdo arquivados no escritério da Administragao
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Judicial, a disposicdo de Vossa Exceléncia e da Representante do

Ministério Publico.

Serve a presente, entao, para juntarmos, nos termos do

que preceitua o art. 37, § 7° da Lei 11.101/05:

- Ata dos trabalhos da continuacdo da segunda

convocacao da Assembleia-Geral de Credores;

- Relatério dos votos de cada credor relativo a suspensao

dos trabalhos, com a respectiva proporcao;
- Lista de presenca e relatério de quérum da assembleia.

Era o que tinhamos para levar ao conhecimento de Vossa

Exceléncia.

Floriano6polis/SC, na data do protocolo eletronico.

Agenor de Lima Bento

OAB/SC 34164
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Ata da continuacdao da Segunda Assembleia Geral de Credores da
Recuperacao  Judicial de MB CONSTRUCOES E
INCORPORACOES EIRELI, NORTH VILLAGE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA e AURORA
MOR EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Aos seis dias do més de maio do ano de 2020 (06 de maio de 2020), as
13 horas, realizada de forma virtual pelo aplicativo Zoom, presente o
Administrador Judicial Dr. Agenor de Lima Bento (OAB/SC 34164),
nomeado nos autos do processo de recuperacao judicial n. 0311501-
33.2018.8.24.0023, que tramita no Juizo Regional de Recuperagdes
Judiciais, Faléncias e Concordatas da Capital e os Credores
credenciados conforme edital publicado, iniciou-se os trabalhos da
continuagdo da Segunda Assembleia Geral de Credores nos autos
acima indicados. De inicio o Administrador Judicial informou que o
ato de credenciamento e a Assembleia seriam gravados em audio e
video e ficariam guardados na sede da Administracdo Judicial. Para
secretariar os trabalhos assembleares, o Administrador Judicial
convidou um dos credores presentes, e o Dr. Gregory de Oliveira, se
habilitou como secretério, o que foi aceito pela Assembleia. Encerrada
a lista de presenca as 13 horas e 05 minutos, a qual passa a fazer parte
integrante desta ata, sem as devidas assinaturas, ja que virtual a
Assembleia, mas certificado pelo Dr. Administrador Judicial. Na
sequéncia apresentou os membros da mesa diretora composta pelo
Administrador Judicial e pelo secretario, estes ja identificados,
registrando a presenca dos advogados das recuperandas, Dr. Rogério
Olsen da Veiga, Dr. Namor Serafim e Dra. Ana Carolina. Em seguida,
o Administrador Judicial solicitou a leitura da quantificacdo dos
presentes: Classe I - Trabalhista: 100% (cem por cento); Classe II -
Garantia Real: 100% (cem por cento); Classe III - Quirograférios:
94,12% (noventa e quatro virgula doze por cento); Classe IV -
ME/EPP: 100% (cem por cento). Em seguida, o Administrador
Judicial abriu os trabalhos de continuacdo da Segunda Assembleia
Geral de Credores, fazendo uma pequena explanagdo sobre o
processo e o andamento processual. Agradeceu ao Dr. Luiz Henrique
Bonatelli pela confianca e nomeagdo como Administrador Judicial
destes autos. Informou que a Assembleia seria de maneira virtual
tendo em vista a necessidade das medidas de distanciamento social.
Informou que essa é uma das primeiras Assembleias Gerais de
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Credores totalmente virtual do Tribunal de Justica de Santa Catarina
e do Pais. Instalada a Assembleia, o Presidente informou a ordem do
dia (conforme edital constante dos autos), que é a instalacdo da
Assembleia, deliberacdo sobre a consolidacdo substancial, decisao
sobre a instalagdo ou ndo do comité de credores e suplentes, votagao
do plano de recuperacdo judicial apresentado e outros assuntos de
interesse. Apods, o Presidente concedeu a palavra ao Dr. Rogério,
Advogado das Recuperandas, que esta representando as empresas
recuperandas que afirmou a intencdo de mitigar os efeitos que a
faléncia geraria aos credores, buscando assim uma solucdo que seja
possivel tendo em vista que a empresa possui mais de 18 milhdes de
reais em dividas, e a faléncia nao seria eficiente para este caso. Por
conseguinte, informou que tendo em vista que o plano apresentado
na ultima assembleia nao foi aprovado, buscou-se outra solucao
envolvendo a venda dos ativos e o pagamento dos credores com 62%
de desagio, ora apresentada nos autos. Ainda, informou que nao ha
proposta formal na atualidade em razdo da pandemia do
CORONAVIRUS e tentara fazer a venda dos ativos durante o periodo
de caréncia, que seria nos préximos 24 meses. Na oportunidade,
informou também uma outra alternativa colocada em debate, na qual
todos os credores virassem sé6cios do empreendimento North Village,
com intuito de resguardar seus créditos apés o término da obra ou a
busca de um financiamento imobilidrio. Sugeriu a suspensdo da
assembleia para essa proposta ser melhor compreendida pelos
credores. Sobre o direito de voz, o Presidente informou que os
Credores e seus representantes poderao se manifestar, sem qualquer
restricdo. O Dr. Ricardo (credor Banco Bradesco), representante do
Banco Bradesco, se manifestou sobre a questdao da deliberacao da
ordem do dia, acerca da possibilidade de haver confusdo patrimonial
tendo em vista que ndo como separar os bens das recuperandas na
mesma recuperacdo judicial, porém gostaria de votar pela
consolidacdo substancial. O Presidente comunicou que na ultima
assembleia foi decidido pela Assembleia por nao votar na deliberacao
da ordem do dia. O Sr. Ricardo pediu a palavra e solicitou que o Dr.
Rogério para esclarecesse alguns questionamentos do plano no que
diz respeito ao pagamento. Foi informado que o pagamento se dara
a partir do 25° més. O Sr. Ricardo questiona quais os ativos a serem
vendidos. Passada a palavra para o Dr. Everton (representante do Sr.
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Pablo), se manifestou em relacdo as matriculas dos iméveis, uma vez
que ndo existe patrimonio de afetacdo e apresenta uma proposta
inicial de votacdo pela suspensao da assembleia, pois é necessario ter
essa nova proposta devidamente formalizada e detalhada para votar
ou ndo pela consolidagdo. O Dr. Rudinei (credor Paulo Roberto dos
Santos), se manifestou dizendo que se deve analisar algumas
questdes na busca por uma solugao rapida para que haja a votacao da
consolidacdo substancial. O Dr. Gustavo se manifestou dizendo que
ou h4 flexibilidade na aceitagdao do plano ou a faléncia devera ocorrer.
O Dr. Rogério sugere a suspensdo desta assembleia e a concessdao do
prazo de 90 dias para formalizar a proposta mencionada. O Dir.
Gregory questiona acerca dessa proposta que serd formalizada em 90
dias. A Dra. Juliana se manifestou afirmando que caso haja nova
suspensdo, o plano deve ser apresentado com antecedéncia de no
méaximo 45 dias antes da realizacdo da proxima assembleia. O Dr.
Rogério se compromete a entregd-la no prazo de 45 dias. O Dir.
Gustavo se manifesta recomendando acerca da disponibilizacdo de
algumas informagdes nao contidas nos autos. O Dr. Moisés questiona
sobre a demolicdo do North Village. O Dr. Everton se manifesta
novamente recomendando ser pertinente levar em consideragao qual
o destino da acdo ambiental e informar o TRF da 4 Regido que existem
questdes nesta recuperacdo que dependem de sua decisdo. O Dr.
Rogério concordou e solicitou que constasse na ata que sera realizado
o pedido de urgéncia no julgamento do processo que se encontra no
TRF. O Administrador Judicial questiona os credores se concordam
com a proposta de suspensdo por 90 dias com a consignagao de que
em 45 dias as recuperandas apresentardo uma proposta detalhada e
alternativa aquela que ja foi apresentada. Foi solicitada a suspensao
de 10 minutos para os respectivos credores decidirem, que foi
concedida pelo Presidente. Os trabalhos foram suspensos as
14h48min. Ao retornar (as 14h58min), o Administrador Judicial
sugeriu duas maneiras para votacdo acerca da suspensdo: por
negativa geral no chat ou pelo microfone de cada uma. Ficou definido
a votagdo pelo microfone, por ordem de presenca. Foi proposta a data
de 19 de junho de 2020 para a apresentacdo do novo plano e a data de
05 de agosto de 2020 para a proxima assembleia, a se realizar,
inicialmente, no Saldo do Jari da Comarca da Capital/SC, com inicio
do credenciamento as 12h e da Assembleia as 13h, e caso ndo haja a
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apresentacdo do novo plano na data aprazada, havera a assembleia
em 05 de agosto de 2020 para votagao do plano ja existente nos autos.
A proposta de suspensdo total da Assembleia, nos termos acima
indicados foi APROVADA por 85,07% (oitenta e cinco virgula sete
por cento) dos votos presentes. O Banco Banrisul, representado pelo
Sr. Cristiano, apresentou manifestagado escrita, que constara desta ata.
Assim, a Assembleia estd suspensa para ser realizada no dia 05 de
agosto de 2020, com inicio do credenciamento as 12h e inicio da
Assembleia as 13h, com local inicial no Salao do Jari do Férum da
Capital. Os presentes estdo intimados e cientes de tudo o que
afirmado na Assembleia. Seguindo esta ata assinada por quem de
direito, como virtual, assinada apelas pelo Administrador Judicial,
encerrando os trabalhos as 15:32h. Nada mais.

AGENOR DE LIMA BENTO

Administrador Judicial

GREGORY DE OLIVEIRA
Secretario

NAMOR SERAFIM

Advogado da Recuperanda
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